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Planzeichererklarung (gem.panz v.0)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete

}/ (§ 4 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 (z.B.0,4) Grundflachenzahl

Christuskirche (ev.-luth.)

OKFF Oberkante Erdgeschoss-

H  Hohe der baulichen Anlage < 0,3m boden als HéchstmaB (tiber Strafe)

als Hochstmal} (Uber Stralle)

Friedhof

3. Bauweise, Baulinien, 4. Verkehrsflachen
Baugrenzen StraRenbegrenzungslinie
52 auch gegenuber Verkehrs-
° Baugrenze flachen besonderer Zweck-
bestimmung
O offene Bauweise Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
5. Flachen fiir den Gemeinbedarf Verkehrsberuhigter Bereich
(6ffentlich)

Kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

e e

6. Grinflachen (§9 Abs. 1Nr. 15 7. Wasserflachen und Flachen
und Abs. 6 BauGB) fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

sffentliche Griinflache 7‘ Wasserflachen
> (Entwéasserungsgraben)

i

8. Sonstige Planzeichen 9. Schema der Nutzungsschablone
r | ] 1 Art der baulichen Nutzung
Grenze des Grundflachenzahl
| B raumlichen
Geltungsbereichs Gebaudehahe als .
L || J des Hochstmald Bauweise
ErdgeschossfuR-
Bebauungsplans bodenhdhe als
Hochstmald

2{ PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Ovelgénne den
Bebauungsplan Nr.48 , bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als
Satzung, sowie die Begriindung beschlossen.

Ovelgdnne, den
Siegel
Hartz

Birgermeister
AufstellungsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde Ovelgdnne hat in seiner Sitzung am 18.09.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr.48 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am
17.07.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Ovelgénne, den
Hartz

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Ovelgdnne hat in seiner Sitzung am 23.09.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplan Nr.48 und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs.
J 2BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 01.10. 2020 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 09.10.2020

bis einschlieflich 09. 11. 2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum
fand die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
01.10.2020 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Ovelgdnne, den Hartz

Birgermeister

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Ovelgdnne hat den Bebauungsplan Nr.48 nach Priifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.12.2020 gemalR § 10 BauGB
als Satzung, sowie die Begriindung beschlossen.

Ovelgdnne, den
Hartz

Birgermeister

Festset d h Text: Bekanntmachung
233 estse Zungen urc ext Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan Nr.48 ist gemaf § 10 BauGB am
=5 1. Bezugshéhe fir die festgesetzten max. Gebdudehdhen ist die Oberkante der Fahrbahnmitte ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 48 ist damit am

der jeweiligen ErschlieBungsstrafie (§ 18 Abs, 1 BauNVO); Bemessungspunkt ist die Mitte der | rchtsverbindlich geworden.
StralRenfront des jeweiligen Baugrundstuicks.

2. Untergeortnete Gebaudebauteile (Schornsteine, etc.) durfen die festgesetzten max. Ovelgénne, den
Gebaudehdhen um max. 1 m uberschreiten.
3. Die im Plangebiet vorhandenen Gewasser sind zu erhalten, in einem Abstand von 3m ist Hartz
jegliche Bebauung und Anpflanzung die eine Rdumung behindern ausgeschlossen
(Raumstreifen). Burgermeister
4. In der norddstlich festsetzten Wasserflache (StraRengraben) sind zur ErschlieBung der Planverfasser
Gemeinbedarfsflache wie der festgesetzten Wohngebietsflache zwei zusatzliche Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Grabenverrohrungen in einer Breite vom je max.10m zulassig.
Ortliche Bauvorschriften: gemeinde ovelgonne
1. Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache miissen einen Mindestabstand von 0,5m zur Oldenbrok, den  12.01.2021 dipl.-ing. dirk majcher

Fahrbahnkante halten und sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zuléssig.
2. Pro Wohngebaude sind mindestens 2 Einstellplatze auf den entsprechenden Baugrundstiicken Planunterlage
Flanunteriage
vorzgsehen. . . . . Kartengundlage: Liegenschaftskarte
3. Glasierte Dacheindeckungen in blau, griin und schwarz sind zum Schutz des angrenzenden Mafstab 1:1000
Baudenkmals (Kirche und Umgebung) im Plangebiet nicht zulassig.

stadt- und regionalplaner SRL

Quelle: Auszug aus den Geobasidatender Niedersachsischen Vermessungs und Katasterverwaltung

Hinweise: ©2016
1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die BauNVO von 1990. Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
konnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
Bodenverfarbungen u. Stein- konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht B .
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und | === =eeeeesesesssesenens ) Sie ist hmsuﬁhtllch der Darstellung der Grenzen und der baulichen
miissen der zustandigen unteren Denkmalschutz- behdrde des Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Landkreises (Tel:: 04401-927-393) oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Denkmal- pflege — Referat Archéologie - Stilitzpunkt Oldenburg- Ofener
Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441 205766-15) — unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde Brake, den
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,

wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Katasteramt Brake
3. Bauliche Anlagen in der Umgebung des Denkmalensembles (Ev. luth. Kirche mit Glockenturm) Verletzung von Vorschriften

bedtrfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach §10 Abs. 1 Nr.4 NDSchG. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 48 sind Verletzungen von
4. Die Bestimmungen der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum Artenschutz sind Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und Mangel der

einzuhalten. Im Vorfeld vorgesehener Schnittmalnahmen und Rodungen von Baumen und - - : .
Gehélzbestanden ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Bestimmungen des § 44 BNatSchG Abwéagung geman § 214 Abs. 3 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplan Nr. 48 nicht/
geltend gemacht worden.

(besonderer Artenschutz) eingehalten werden. Daher ist vor einer Baufeldraumung innerhalb der
Brut- und Aufzuchtsphase das Baufeld auf Nistplatze und die zu fallenden Baume und Gehdlze

vor einer Beseitigung durch fachkundige Personen artenschutzrechtlich zu (iberpriifen. Ovelgonne, den
5. Ist nicht auszuschlieRen, dass sich Habitate besonders oder streng geschutzter Tierarten in Hartz
diesen Baumen befinden, so ist die untere Naturschutzbehérde unverziiglich zu informieren, um
die weitere Vorgehensweise zu erdrtern. Birgermeister
6.  Schnitt- und RodungsmaRnahmen am Geholz-/ Baumbestand in der freien Landschaft sind nur im 1) Nichtzutreffendes streichen

Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./ 29. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

7. Sollten Fledermausquartiere vorhanden sein, sollten die Baume im Oktober gefallt werden, um zu
vermeiden, dass evtl. vorhandene Baumhdohlen in den zu rodenden Baumen als Winterquartier fur
Fledermause genutzt werden.

8. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sollten Bau vorbereitende Ma3nahmen im zeitigen Frihjahr
erfolgen.

9. Sollten Arbeiten an den wasserfiihrenden Graben im Frihjahr/ Frihsommer durchgefihrt werden,
erfolgt vor Baubeginn eine Untersuchung auf Amphibienbesatz. Sollten Tiere angetroffen werden,
sind diese durch Fachkundige aufzunehmen und in der ndheren Umgebung an einem geeigneten
Gewasser wieder auszusetzen.

10. Sollten in den Graben geschiitzte Pflanzen wie die Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudacorus)
vorhanden sein, sind diese durch Fachkundige aufzunehmen und in der ndheren Umgebung an
einem geeigneten Gewasser umzusetzen. Entnahme z.B. mittels Baggerklbel und Einsetzen in
die untere Grabenbdschung, so dass die Pflanzen wahrend der Grabenunterhaltung nicht entfernt
werden.

11. Im Zuge der aktuellen Diskussionen auf die verbreitete ,Versteinerung bzw. Verschotterung” von
Garten, wird hiermit auf den § 9 Abs. 2 der NBauO verwiesen: ,Die nicht Gberbauten Flachen der
Baugrundstiicke missen Griinflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung

. - . u am
12. S::)[.(er?ttfhhalstﬁr?g.; der im Plangebiet vorhandenen Gewasser obliegt dem Anlieger (gem. §39 und G e m e I n d e Ove I g o n n e

40 WHG und §69 NWG. — . .
13. Fir die Erhaltung der Gewasser ist ein Gewasserrandstreifen von 3,0m gemessen von der Bebauungsplan Nr.48 "sidlich der Kirche Oldenbrok-Mittelort"
Bdschungsoberkante zwingend erforderlich (gem. §38 Abs.3 Nr. 3 WHG). Dieser Randstreifen ist
von samtlichen Anpflanzungen, Einzdunungen und Nebenanlagen jeglicher Art freizuhalten (gem.
§9 Abs.1 Nr. 16 BauGB). Siehe hierzu textl. Festsetzung Nr.3. § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 b, § 13 Abs. 2 BauGB )
14. Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewéassern sowie Aufschiittungen und Abgrabungen
bediirfen der Genehmigung der Wasserbehérde (gem. §36 WHG und §57 NWG).

(Bebauungsplan der Innenentwicklung mit Einbeziehung von AuBenbereichsflachen,

MaRstab 1: 1000
/
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